                                                                       ПРОЕКТ
Сельское поселение «Захаровское»
СОВЕТ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ЗАХАРОВСКОЕ»»


                                                         РЕШЕНИЕ
«  »_______ 2022г.                                                                                                            №
с. Захарово
[bookmark: _GoBack]О внесении изменений решение Совета сельского поселения  «Захаровское» № 24 от 28 декабря 2015 года «Об утверждении правил землепользования и застройки сельского поселения «Захаровское» 

  В целях приведения в соответствие с нормами действующего градостроительного законодательства, законодательства о землепользовании, руководствуясь ст. 23  Устава сельского поселения «Захаровское» Совет сельского поселения «Захаровское» решил:
1. Внести в правила землепользования и застройки, утвержденные  решением Совета сельского поселения  «Захаровское» № 24 от 28 декабря 2015 года «Об утверждении правил землепользования и застройки сельского поселения «Захаровское» следующие изменения: 
1)Статью 31 изложить в новой редакции:



[bookmark: _Toc465245645][bookmark: _Toc281298521][bookmark: _Toc340570075][bookmark: _Toc339628463]«Статья31. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)
Зона включает в себя участки территории населенных пунктов, предназначенные для застройки индивидуальными жилыми домами. 
В зоне также могут находиться участки территории населенных пунктов, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные земельные участки). К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:
-	с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);
-	для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);
-	как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);
-	как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).
Основные виды разрешенного использования:
	№№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
земельного участка
	Примечания

	1
	Для индивидуального жилищного строительства. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1, 2.1.1.
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади помещений дома.
	

	2
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	


Условно разрешенные виды использования:
	№№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
земельного участка
	Примечания

	1
	Социальное обслуживание
	3.2
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	

	2
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	

	3
	Общественное управление
	3.8
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	

	4
	Деловое управление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	5
	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	

	6
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.
	Возможно встроенно-пристроенные

	7
	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	№№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
земельного участка
	Примечания

	1
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно-защитных зон



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Код вида разрешенного использования
земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	2.1, 2.1.1.
	0,02 – 0,50 га
	5 метров
	3 этажа
	60

	2.3
	0,01 – 0,4 га
	5 метров
	3 этажа
	80

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.2
	0,07 – 0,12 га
	3 метра
	2 этажа
	50

	3.4.1
	0,2 – 0,3 га
	3 метра
	2 этажа
	50

	4.1
	0,1 – 0,5 га
	3 метра
	2 этажа
	70

	4.4
	0,1 – 0,2 га
	3 метра
	2 этажа 
	40

	4.5
	0,05 – 0,2 га
	3 метра
	2 этажа
	50

	4.6
	0,2 – 0,25 га
	3 метра
	2 этажа
	40

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.1
	Данный параметр не подлежит установлению
	Данный параметр не подлежит установлению
	1 этаж
	Данный параметр не подлежит установлению


Иные показатели:
1.	Границы соседних приквартирных земельных участков должны быть удалены от:
1)	усадебных жилых домов: не менее чем на 3 м;
2)	хозяйственных построек (бани, гаража и др.):  не менее чем на 1 м;
3)	хозяйственных построек для содержания скота и птицы: не менее чем на 4 м; 
4)	от стволов высокорослых деревьев: не менее чем на 4 м; 
5)	от стволов среднерослых деревьев: не менее чем на 2 м; 
6)	от стволов кустарников: не менее чем на 1 м; 
2.	Расстояние от окон жилых комнат одно-двухквартирных жилых домов до стен соседнего одно-двухквартирного жилого дома и хозяйственных построек (бани, гаража и др.), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
3.	Ограждения земельных участков должны быть:
1)	со стороны улицы: прозрачными, единообразными (по меньшей мере, на протяжении одного жилого квартала с обеих сторон улицы), высотой  не более 1,5 м;
2)	со стороны соседних земельных участков: высотой не более 1,5 м с глухой частью не более 1,2 м.
4.	Ограждения выполняются:
а)	по красным линиям улиц в пределах фасада дома, по другим (межевым) границам земельных участков - штакетным или сетчатым, по деревянным, металлическим или каменным (бетонным, кирпичным) столбам;
б)	часть ограждения участка по красной линии улицы (кроме участка перед фасадом дома) допускается выполнять сплошным;
в)	по межевым границам земельных участков жилищной застройки устройство сплошных дощатых или иных ограждений, не указанных в пункте а, допускается только по взаимному (письменному) согласию смежных землепользователей.
5.	Хозяйственные постройки для содержания скота и птицы должны:
1)	быть изолированы от жилых комнат усадебных одно-, двухквартирных жилых домов не менее чем тремя подсобными помещениями;
2)	иметь изолированный наружный выход;
3)	быть расположены не ближе чем на 7 м от входа в жилой дом.
6.	Ограничение использования земельных участков и объектов капитального строительства.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
 Граница первого пояса ЗСО водопровода с поверхностным источником устанавливается, с учетом конкретных условий, в следующих пределах:
а) для водотоков:
вверх по течению - не менее 200 м от водозабора;
вниз по течению - не менее 100 м от водозабора.
Граница второго пояса ЗСО водотока ниже по течению должна быть определена с учетом исключения влияния ветровых обратных течений, но не менее 250 м от водозабора. 
Границы третьего пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения на водотоке вверх и вниз по течению совпадают с границами второго пояса. Боковые границы должны проходить по линии водоразделов в пределах 3-5 километров, включая притоки. Границы третьего пояса поверхностного источника на водоеме полностью совпадают с границами второго пояса. 
      Санитарно-защитная зона:
 Размер зоны скотомогильника-1000м
   Охранная зона:
Размер зоны трансформаторной подстанции-10м
ЛЭП 10кВ-10м
ЛЭП 35кВ-15м
Подстанция35кВ-15м.



2. Проект Решения разместить на информационных стендах в селах сельского поселения.

Глава сельского поселения «Захаровское»                            З.К.Моторина

